Projekt

UCHWALA NR LXVIII/395/23
RADY GMINY SIECIECHOW

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sieciechow na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieciechéw na lata
2024-2028 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sieciechéw.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa  Mazowieckiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku.



Zatgcznik do Uchwaty Nr LXVIII/395/23
Rady Gminy Sieciechéw

z dnia 29 listopada 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sieciechéw
na lata 2024-2028

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Sieciechdw jest sredniookresowym
(piecioletnim) dokumentem stanowigcym wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym
zasobem mieszkaniowym znajdujacym sie w jej posiadaniu na lata 2024-2028. Jego opracowanie stanowi
realizacje obowigzku wynikajacego zustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 725).

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 poz. 40 ze zm.) zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg m. in. sprawy zwigzane
ztadem przestrzennym, gospodarkg nieruchomosciami i komunalng, gminnym budownictwem
mieszkaniowym i pomocg spoteczna.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sieciechéw na lata 2024-2028
okresla:

1. Mieszkaniowy zasdb gminy.

2. Postanowienia ogodlne.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasade polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

5. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Postanowienia koncowe.
Rozdziat 1.
Mieszkaniowy zaséb gminy

Mieszkaniowy zaséb Gminy Sieciechdw tworzg lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
w catosci whasnos¢ Gminy. Obecny stan ekonomiczny gminy nie pozwala na to, aby utworzy¢ nowe zasoby
mieszkaniowe. Struktura spoteczna gminy szczegdlnie ze wzgledu na swdj charakter rolniczy nie uwzglednia
w przyszfosci budownictwa komunalnego i spétdzielczego.

Lp. | Adres Lokale Pow. Lokalu | Wyposazenie Lokalizacja
mieszkalne w m? lokalu
1. Zajezierze Garczakow 17,00 Instalacja Parter
1/1 elektryczna
2. Zajezierze Garczakow 59,90 Instalacja Parter
1/2 wodna,
elektryczna
3. Zajezierze Garczakow 44,30 Instalacja Parter
1/3 wodna,
kanalizacyjna,
elektryczna
4. Zajezierze Garczakow 66,60 Instalacja Pietro |
1/4 wodna,
kanalizacyjna,
elektryczna
5. Sieciechéw, ul. 55,51 Instalacja Parter
Kozienicka 10 wodna,




kanalizacyjna,
elektryczna

6. Sieciechow, ul. 66,04 Instalacja Pietro |
Kozienicka 10 wodna,
kanalizacyjna,
elektryczna

Ze wzgledu na brak srodkéw finansowych w budzecie Gminy i niskie dochody z najmu lokali komunalnych
przewidziane s3 biezgce, najpotrzebniejsze remonty. Nie przewiduje sie zbudietu Gminy remontéw
kapitalnych, jak réwniez zwiekszenia zasobéw mieszkaniowych.

Rozdziat 2.
Postanowienia ogodlne

Podczas wykonywanego przegladu technicznego stwierdza sie, ze na wtasciwym poziomie technicznym s3
mieszkania w budynku przy ul. Kozienickiej w Sieciechowie oraz w budynku przy ul. Garczakéw 1 w Zajezierzu.

Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkdéw oraz utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym poprzez niezbedne remonty i modernizacje.

Remonty ikonserwacje wykonywane bedg w oparciu o przeprowadzony przeglad techniczny stanu
budynkéw, prowadzony w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane. Planuje sie, ze
gtéwnym Zrédtem finansowym wydatkéw ponoszonych w poszczegdlnych latach na biezgce utrzymanie
i remonty zasobu mieszkaniowego gminy beda:

- wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
- dochody wtasne gminy,
- Srodki unijne.

Z budzetu gminy moga by¢ finansowane:

- remonty kapitalne prowadzace do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegdlnych elementéw budynku.
Lokali mieszkalnych i socjalnych,

- koszty modernizacji lokali i budynkéw (termomodernizacja).

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali

Przewiduje sie mozliwos¢ sprzedazy lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy Sieciechdw na
prawach pierwokupu przez najemcdéw lokali.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej

Dotychczasowa polityka czynszowa byta oparta na Zarzadzeniu Nr 2/2003 Wéjta Gminy Sieciechow z dnia
10 stycznia 2003 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sieciechow i zatgczniku do tego zarzadzenia.

Wysokos¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegdlnych kategorii mieszkan na zasadzie
art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz.725) zuwzglednieniem wysokosci wartosci
odtworzeniowej ustalonej przez Wojewode Mazowieckiego w danym poétfroczu roku. Stawka czynszu nie moze
przekraczaé 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Wysokos¢ podwyzki stawki czynszu najmu w kolejnych latach bedzie kazdorazowo obliczana dla
poszczegdlnych kategorii mieszkan zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem wartosci
odtworzeniowej ustalonej dla wojewddztwa mazowieckiego.




Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Budynkami ilokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sieciechow zarzadza Wit
Gminy Sieciechéw. W tym zakresie zmian sie nie przewiduje. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy Sieciechow obejmujg w szczegdlnosci:

1. Zapewnienie funkcjonalnosci lokali.

2. Dokonywanie raz w roku przegladu stanu technicznego budynkdéw i lokali, sporzadzajgc protokdt wraz
z analizg i wnioskami przewidywanych kosztéw robét.

3. Opracowanie harmonogramu remontow i konserwacji wyszczegdlniajgc obowigzki najemcy.

4. Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
i innych opfat zwigzanych z najmem lokali.

5. Pozyskiwanie nowych lokali zasobu.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, posiadanych
$rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
Wjt Gminy Sieciechdw przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sieciechdw na lata 2024 — 2028".



Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz.725) rada gminy
zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy
okres co najmniej 5 lat.

Poniewaz przyjety uchwatg Nr XVI/80/19 Rady Gminy Sieciechdéw z dnia 15 listopada 2019 r. wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sieciechdw przestanie obowigzywaé z koricem
2023 r., opracowano nowy program obejmujgcy lata 2024 — 2028.
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